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L'esplanade-parking créée lors de la conception du projet Ville-Port permet d'accéder à un ensemble de 

services. Cet espace mutualisé admet, par sa gratuité, différents types d'utilisateurs : les résidents, les 

pendulaires et les visiteurs. Les résidents occupent l'espace public lorsqu'ils restent à leur domicile, les 

pendulaires se stationnent afin d'aller travailler durant la journée, quant aux visiteurs, ils se stationnent 

ponctuellement pour effectuer des achats, des activités de loisirs ou culturelles mais aussi des démarches 

administratives. Ce dernier type d'usagers est privilégié dans les lieux centraux, le stationnement encourage 

donc l'activité économique et touristique dans l'espace urbain. 

 

 

Figure 17 : Le stationnement à Saint-Nazaire 

Source saint-nazaire-tourisme.com/ 

 

Les parkings se situent principalement dans les lieux proches des zones commerciales piétonnes. L'accès 

piétonnier est donc plus aisé, le trajet du parking-esplanade de Ville-Port facilite une circulation vers le centre 

pour les piétons, en moins de 15 minutes. Le rapprochement du centre-ville grâce à ce projet est donc un point 

primordial de la réhabilitation des friches urbaines, qui se situaient aux abords de la base sous-marine.  

 

Ces initiatives de rénovation témoignent également d'une tertiarisation de la ville. Dumesnil, en 2002, explique 

de ce fait la relance des activités industrielles, la reconversion des espaces publics, ainsi que l'accroissement 

des projets résidentiels, de loisirs et d'activités récréo-touristiques. C'est dans ce mouvement que la 

réhabilitation des friches urbaines à Saint-Nazaire a eu lieu. L'ensemble des projets a permis une mise en 

valeur des friches, grâce à la conception de nouveaux espaces publics plus attrayants, d'un centre commercial 
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mais aussi la création de logements et de lieux culturels. De plus, dans une optique de développement durable 

de la ville, "les espaces urbanisés saturés, leur réhabilitation permet une production foncière qui ouvre de 

nouvelles possibilités d'investissement et facilitent des politiques urbaines de réorientation de ces espaces." 

(Rapport annuel de la Table ronde nationale sur l'environnement et l'économie, 2000-2001)57. 

 

Enfin, la réhabilitation possède de nombreuses vertus dans le cadre d'une régénération du tissu urbain. Elle 

permet une amélioration des conditions de vie de la population, car l'absence de fonction d'un espace est 

généralement source de dangers et d'insécurité. En matière d'image, la valorisation des friches dans le système 

de la ville créer des espaces verts, fréquemment dans une aire urbaine qui en est dépourvu. Ce processus de 

réhabilitation amène à une image de ville durable pour la population.  

 

Cependant, un point négatif vient entraver la perspective de développement de la ville de Saint-Nazaire : les 

emplacements vacants au sein du centre commercial Le Paquebot. En effet, depuis maintenant quelques temps, 

une dizaine de locaux commerciaux sont sans activité au cœur du centre-ville. Ce constat nuit au dynamisme 

du centre historique. Le manque d'activité dans ce lieu central peut porter préjudice à l'attractivité et à l'image 

de la ville.  

 

1.2. Des friches encore présentes 

Le projet Ville-Port est un facteur de dynamisme au sein de l'agglomération nazairienne. En effet, 

l'aménagement urbain créer de nouveaux lieux d'activités. La population s'est vue reconquérir son port, grâce à 

une valorisation des espaces côtiers. Des perspectives vers la mer et la réhabilitation des lieux de friches 

entraînent une requalification du paysage, avec une ambiance plus océane. Cette image est renforcée 

particulièrement grâce aux activités culturelles.  

 

La base sous-marine affirme cet esprit maritime de la ville notamment par l'ouverture de son toit. Une vision de 

l'ensemble de l'Estuaire de la Loire est désormais possible. De plus, la création d'un musée dédié aux paquebots 

renforce cette identité littorale. La population nazairienne et les visiteurs peuvent ainsi comprendre, et donc 

accepter, le passé et l'identité portuaire de cette aire géographique. Saint-Nazaire est devenue une ville 

dynamique avec un tissu urbain dense et diversifié. L'objectif majeur de la réhabilitation des friches urbaines 

est donc atteint dans ce sens.  

 

 

 

                                                   

 
57 Rapport annuel de la Table ronde nationale sur l'environnement et l'économie. Table ronde nationale sur 

l'environnement et l'économie. 2000-2001. Canada : National Round Table, 2000-2001. 
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Figure 18 : Résidence Callao situé au sein du 

Petit Maroc 

Source : Reichen&Robert - Skyscraper Spirit 

Wonder Llama 

Depuis 2009, le Petit Maroc accueille

logements dans la résidence Callao.

ensemble résidentiel améliore l'image de 

cet espace jusqu'alors délaissé de tout 

projet. Il redynamise une partie des rives 

de l'Estuaire.  

Le projet de l'usine élévatoire dans le même secteur géograph

Petit Maroc va poursuivre la revalorisation et le dynamisme de la ville. 

En effet, le futur Centre d’interprétation et

projette d'ouvrir ses portes au cours de l'année 2015. Ce lieu désir

devenir un pôle de vie, de débats et de rencontres autour des sujets 

traitant du développement durable, en ciblant un public varié. Les 

familles, scolaires, touristes ainsi que les acteurs du territoire, les 

chercheurs et les étudiants pourront profiter de cette nouvelle 

destination portuaire et culturelle. Cette réhabilitation d'un

industriel emblématique et très marquant dans le paysage grâce à

cheminée rouge, permet une valorisation du patrimoine architectural 

de la ville. En effet, elle s'insère dans le projet urbain de pro

du front de mer vers l'Estuaire de la Loire. Ce projet renforcera 

urbain de la mer au centre-ville.  

 

Enfin, en 2013, un projet de 87 logements à très haute performance énergétique s'est implanté dans le

de Ville-Port. De ce fait, face au théâtre, le square Delzieux a acquis une nouvelle fonction 

logements sont également en construction face à la base sous

jusqu'alors inoccupé.  

 

Malgré cela, de nombreux espaces encore en friche persistent. Les projets, principalement

œuvre sur le front de mer, restent inachevés après deux phases déjà livrées en 2006 et en 2010. La bande 

verte, du plan de reconstruction d'après

nombreux squares. Ils sont le reflet d'un urbanisme non terminé. 
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Skyscraper Spirit 

Figure 19 : Usine élévatoire du Petit Maroc

Source : Ville de Saint
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bats et de rencontres autour des sujets 

itant du développement durable, en ciblant un public varié. Les 

familles, scolaires, touristes ainsi que les acteurs du territoire, les 

chercheurs et les étudiants pourront profiter de cette nouvelle 
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de la ville. En effet, elle s'insère dans le projet urbain de promenade 

du front de mer vers l'Estuaire de la Loire. Ce projet renforcera également la diversité et la densité du tissu 
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Port. De ce fait, face au théâtre, le square Delzieux a acquis une nouvelle fonction 

logements sont également en construction face à la base sous-marine et à côté du cinéma, dans un lieu 

de nombreux espaces encore en friche persistent. Les projets, principalement

restent inachevés après deux phases déjà livrées en 2006 et en 2010. La bande 

verte, du plan de reconstruction d'après-guerre entre le centre-ville et le port, laisse encore apparaître de 

nombreux squares. Ils sont le reflet d'un urbanisme non terminé.  
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: Usine élévatoire du Petit Maroc 

Source : Ville de Saint-Nazaire 

la diversité et la densité du tissu 
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De plus, au cœur du centre-ville de Saint-Nazaire, des bâtiments, tel que l'ex-cinéma France, sont abandonnés. 

Le cinéma France est fermé depuis 2001 (L'ex-cinéma France racheté et déjà remis en vente, 2014)58. Voilà 13 

ans que les murs de cet ex-lieu culturel cherchent repreneur. Cette salle de 400 places assises est une verrue 

au milieu du centre-ville. Son aspect extérieur se délabre, l'image dynamique du centre en souffre. De plus, ce 

bâtiment racheté récemment pensait faire l'objet du déplacement de la salle de cinéma "art et essai" Jacques 

Tati. Cependant, la municipalité ne souhaite pas faire valoir son droit de préemption, pour une question de coût 

trop élevé. 

 

Le manque d'activité au sein de la base sous-marine est un élément important dans le projet Ville-Port 3. En 

effet, pour pallier à cette insuffisance d'attractivité à l'intérieur de cet édifice, la municipalité a décidé de miser 

sur le déménagement la salle Jacques Brel dans l'alvéole 12, d'ici 2015. Eric Provost justifie ce choix : "Nous 

souhaitons que la base devienne un lieu vivant et pas seulement de passage" (Ville-Port 3, quartier de plaisance 

et de loisirs, 2010)59.  

                                                   

 
58 L'ex-cinéma France racheté et déjà remis en vente. Ouest-France. 2014. Saint-Nazaire : s.n., 20 Mai 2014, 

p. 10. 
59 Ville-Port 3, quartier de plaisance et de loisirs. Ouest France. 2010. Saint-Nazaire : s.n., 11 Septembre 

2010. 
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2. Une quête de la dimension métropolitaine 

Saint-Nazaire et son agglomération, c'est-à-dire la CARENE, abrite aujourd'hui environ 116 500 habitants. Cet 

espace géographique entre dans le territoire de la métropole Nantes Saint-Nazaire. Cette aire géographique, 

située le long de l'estuaire de la Loire, regroupe quant à elle une population de 770 000 habitants. A petite 

échelle, ces villes sont associées dans le cadre du Pôle Métropolitain Loire Bretagne (PMLB) qui comprend 

également les villes d'Angers, de Rennes et de Brest. Cette association des grandes villes de l'Ouest regroupe 

2,2 millions d'habitants. (CARENE, 2014)60 et construit un projet territorial commun, afin que le territoire soit 

attractif, accessible et innovant. 

 

En effet, le projet de territoire du PMLB attire 20 000 habitants en plus chaque année, ce qui a permis une 

augmentation de 21 % de salariés et de 66 % d'emplois supérieurs, durant ces dix dernières années. Cette 

accroissement d'activité sur le territoire permet une croissance du PIB, qui classe cet espace métropolitain dans 

le top 30 européen. Afin de pouvoir accueillir ces nouveaux habitants, 125 000 logements sont à construire en 

dix ans et quatorze éco-quartiers sont déjà en projet. De plus, l'accessibilité est un point majeur pour la 

valorisation de cette région, l'Aéroport international Grand Ouest ainsi que les lignes ferroviaires augmentent le 

potentiel de fréquentation de l'espace. Paris se situe à moins de deux heures de train de Nantes. Dans ce 

développement territorial, Saint-Nazaire joue un rôle important puisque son port est qualifié "d'autoroute de la 

mer", grâce à ses trois départs par semaine. Enfin, le territoire est mis en valeur par son innovation, qui 

regroupe alors sept pôles de compétitivité dans des domaines différents.  

 

C'est dans ce contexte que la ville de Saint-Nazaire, en partenariat avec la ville de Nantes, a de nouveaux 

projets territoriaux. La ville portuaire du XXIème est donc en marche.  

2.1. Un espace vaste et bipolaire 

Le Schéma de Cohérence Territoriale met en avant de multiples projets dans un objectif de développement de 

la métropole Nantes Saint-Nazaire (Syndicat mixte du Schéma de cohérence territoriale de la métropole Nantes 

Saint-Nazaire, 2013)61. La démarche Eco-cité est une ambition pour le territoire, qui a choisi de construire la 

ville de demain autour de son fleuve, la Loire.  

 

Se rapprocher de la Loire est un projet environnemental, urbain, économique, culturel pour les deux pôles de la 

métropole Nantes Saint-Nazaire. C'est pourquoi, les deux villes ont entrepris de nombreux projets de 

reconquête des rives, qui se sont naturellement imposés par la réhabilitation des friches urbaines.  

 

                                                   

 
60 CARENE. 2014. CARENE - Saint-Nazaire agglomération. Communauté d'Agglomération de la Région 

Nazairienne et de l'Estuaire (CARENE). [En ligne] Kosmos, 2014. http://www.agglo-carene.fr/. 
61 Syndicat mixte du Schéma de cohérence territoriale de la métropole Nantes Saint-Nazaire. 2013. 

SCOT.métropole Nantes Saint-Nazaire. 2013. 
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La première de ces deux localités a mis en place le projet de l'Ile de Nantes ; une reconquête des friches a 

permis d'acquérir une attractivité touristique et culturelle pour cet espace délaissé jusqu'en 2000. La SAMOA 

(Société d'Aménagement de la Métropole Ouest Atlantique) est porteuse de ce projet ambitieux, en 

collaboration avec la ville de Nantes et Nantes Métropole. Cette réhabilitation des friches urbaines, 

principalement industrielles, enrichit le tissu urbain nantais, grâce à une revalorisation de 337 hectares et à la 

création de 13 000 logements, accueillant 18 000 habitants, et 22 000 emplois (SAMOA, 2014)62. 

La seconde localité, étudiée dans ce mémoire, s'est illustrée dans le rapprochement de la ville avec l'estuaire de 

la Loire grâce aux projets Ville-Port.  

 

Ces projets urbains permettent un développement de la métropole dans son ensemble. De plus, ils ont la 

volonté, en prenant en compte les objectifs du SCot63, de renforcer l'offre commerciale dans les centres-villes, 

en densifiant et/ou en élargissant les espaces marchands. De plus, les deux pôles de la métropole souhaitent, 

par ces aménagements, affirmer leur identité maritime, longtemps rejetée par les populations. La réhabilitation 

des friches est devenue un vecteur de l'ascension économique et culturelle de ce territoire grâce à l'étirement 

du tissu urbain vers son fleuve la Loire.  

 

L'île de Nantes est un lieu central de 

la ville. Elle enrichit le tissu urbain 

grâce ses nombreuses infrastructures 

créées depuis le début de la 

valorisation de cet espace. En effet, 

pôle culturel et touristique, l'île de 

Nantes structure le centre historique 

et la géographie de la métropole par 

son développement urbain. Son passé 

industriel et commercial, lié à la 

construction de navires,  est mis en 

avant lors de cette opération 

d'urbanisme. La réhabilitation des 

quais et des anciennes industries 

entraîne la création d'un quartier créatif multifonctionnel.  

 

 

 

 

                                                   

 
62 —. 2014. Un projet. Projet urbain de l'île de Nantes. [En ligne] Double Mixte / Les Polypodes, 2014. [Citation 

: 6 Décembre 2013.] http://www.iledenantes.com/. 
63 Schéma de Cohérence Territoriale 

Figure 20 : Photographie aérienne de l'île de Nantes 

Source : iledenantes.com 
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Ce projet est également basé sur une 

dimension métropolitaine, en résonance 

avec la ville de Saint-Nazaire. La 

restructuration de la ville entraîne une 

nouvelle dynamique économique et 

sociale dans le secteur nantais. De plus, 

ce nouvel espace ouvert à l'urbanisation, 

donc à la création d'activités, lutte contre 

le phénomène d'étalement urbain, un des 

enjeux actuels des politiques 

d'aménagement territoriales. Cette évolution 

du paysage de l'estuaire de la Loire permet 

une multifonctionnalité de l'espace, d'où l'implantation de logements, d'activités économiques, de 

l'enseignement supérieur mais aussi des équipements culturels et de loisirs. 

 

En effet, l'île de Nantes est désormais reconnue par son attractivité touristique

machines de l'île sont le reflet de l'évolution urbaine de Nantes ;

aspect historique de l'espace. Cependant, la création de ces manifestations ainsi que des parcour

cœur de la ville et le long de l'Estuaire Nantes/Saint

conseil communautaire du Voyage 

faramineux : plus de six millions d'euros. A cela

argumente : "Le Voyage à Nantes n'a amen

exemple, et on a même enregistré des baisses dans le centre

essayé de nous convaincre plutôt que de nous asséner votre politique culturelle avec

(Plus de six millions pour le Voyage à Nantes, 2013)

 

Dans le cas de Saint-Nazaire, depuis 

son lancement en 1995, le projet Ville

Port redonne vie à un secteur de la 

ville. Cet espace, jusqu'alors délaissé

retient l'attention des politiques. 

L'objectif de cet aménagement est,

comme expliqué précédemment, de 

reconquérir la mer et de s'ouvrir sur le 

reste du territoire métropolitain.  

 

                                                   

 
64 Plus de six millions pour le Voyage à Nantes. 
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Figure 22 : Vue sur le projet Ville-Port de Saint

Source : Photographie personnelle - Coiffard Charlène

Figure 21 : Croquis du Grand Eléphant 

Source : François Delarozière -

 

Ce projet est également basé sur une 

ésonance 

Nazaire. La 

restructuration de la ville entraîne une 

nouvelle dynamique économique et 

sociale dans le secteur nantais. De plus, 

ace ouvert à l'urbanisation, 

contre 

un des 

des politiques 

. Cette évolution 

du paysage de l'estuaire de la Loire permet 

une multifonctionnalité de l'espace, d'où l'implantation de logements, d'activités économiques, de 

gnement supérieur mais aussi des équipements culturels et de loisirs.  

En effet, l'île de Nantes est désormais reconnue par son attractivité touristique, basée

e l'évolution urbaine de Nantes ; elles insèrent ainsi dans le paysage actuel un 

Cependant, la création de ces manifestations ainsi que des parcour

le long de l'Estuaire Nantes/Saint-Nazaire entraîne de vives contestations. La présen

 à Nantes 2014 a été fortement critiquée, en vue de son budget jugé 

plus de six millions d'euros. A cela, Marie-Laure Le Pommelec, élue de l'opposition à Nantes, 

Le Voyage à Nantes n'a amené aucune amélioration de la fréquentation du château des Ducs, par 

exemple, et on a même enregistré des baisses dans le centre-ville. Il est dommage que vous n'avez jamais 

essayé de nous convaincre plutôt que de nous asséner votre politique culturelle avec des chiffres contestables

(Plus de six millions pour le Voyage à Nantes, 2013)64. 

depuis 

Ville-

redonne vie à un secteur de la 

ors délaissé, 

ient l'attention des politiques. 

de cet aménagement est, 

de 

reconquérir la mer et de s'ouvrir sur le 

Plus de six millions pour le Voyage à Nantes. Ouest France. 2013. Nantes : s.n., 16 Décembre 2013, p. 9.
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Port de Saint-Nazaire 

Coiffard Charlène 

Croquis du Grand Eléphant des machines de l'île 

- lesmachines-nantes.fr 
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En effet, Saint-Nazaire s'était, par sa reconstruction d'après-guerre, tournée vers son centre-ville. Celle-ci avait 

entrainé un abandon de l'espace portuaire et du passé militaire de la ville, reflété notamment par la base sous-

marine. De plus, cette opération d'urbanisme de grande envergure, comme dans ce cas de l'île de Nantes, a 

entraîné une multifonctionnalité de l'espace. Le tourisme urbain, les activités culturelles, le logement ainsi que 

le commerce étirent le centre-ville jusqu'à l'estuaire de la Loire, tout en densifiant le tissu urbain nazairien. Une 

nouvelle identité maritime et dynamique se dessine, grâce à cette réhabilitation des friches urbaines.  

 

Ces opérations de renouvellement urbain entrent dans un processus de dynamique touristique et économique. 

En se basant sur l'existant, la réhabilitation des friches permet une restructuration du système urbain. Le 

développement du logement est quant à lui lié à la création de nouvelles infrastructures. La valorisation des 

friches passe par une patrimonialisation des lieux ayants une identité forte pour la métropole Nantes Saint-

Nazaire. Les pôles urbains compacts restent ouverts sur le monde par leur emplacement stratégique dans 

l'estuaire de la Loire. Cette métropole fractale et bipolaire conduit à un territoire organisé par une complexité de 

réseaux. Les voies ferroviaires facilitent la liaison entre les deux agglomérations, puisque 3 000 personnes 

prennent le train tous les jours entre Nantes et Saint-Nazaire (CARENE, 2014). 

 

Les deux espaces sont aujourd'hui réconciliés avec leur fleuve. La Loire est dorénavant un indicateur de qualité 

urbaine pour les populations nantaises et nazairiennes. La métropole mise donc sur ce critère de valeur afin de 

renforcer son attractivité et son développement, dans toute son aire d'influence. Ce territoire vaste est un 

facteur de richesses environnementales, sociales, économiques et culturelles. Au-delà des deux agglomérations 

urbaines de la métropole Nantes Saint-Nazaire, qui concentrent 90 % des 800 000 habitants du territoire, des 

pôles secondaires apparaissent et se développent. Ces nouveaux espaces périurbains créent un système urbain 

de plus en plus polycentrique. 

 

Afin de continuer dans ce mouvement de métropole dynamique, la Samoa a mis en place un nouveau projet de 

territoire : Eco-cité. Cette intention va permettre dans les prochaines années "de reconquérir le fleuve par des 

projets environnementaux, urbains, économiques, culturels, de déplacements, de loisirs et de tourisme", confie 

Stanislas Mahé, chef de projet Métropole Nantes Saint-Nazaire à la Samoa. Ainsi, la métropole bipolaire fait son 

entrée dans le développement durable du territoire, tout en répondant à la croissance démographique qui 

impacte les espaces. La reconstruction de la ville sur elle-même, par le biais des friches par exemple, permet 

donc de limiter l'étalement urbain de ces espaces en mutation. 

2.2. La ville portuaire du XXIème siècle 

Dans ce système d'espace métropolitain, Saint-Nazaire entreprend de nouveaux projets de développement 

urbain. L'urbanisation incomplète de la ville peut entrainer un manque d'attractivité, allant parfois jusqu'à un 

phénomène de déprise. Pour dynamiser le secteur et éviter une dégradation du tissu urbain, des opérations en 

lien avec les enjeux actuels du SCot Nantes Saint-Nazaire se mettent en place dans la cité nazairienne. 

 

La CARENE souhaite, durant les prochaines années, accroître son développement afin d'amplifier son impact 

dans la métropole. Pour cela, l'agglomération nazairienne conduit un projet d'aménagement et de 
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développement durable, harmonieux et solidaire, pour ses dix communes membres. La mise en œuvre de ce 

programme de développement passe donc par la prise en charge de la production de fonciers. En effet, cette 

compétence conduit à un nouvel essor du logement et de l'économie du territoire. Dans un premier temps, la 

création d'espaces résidentiels permet de répondre à la croissance démographique de l'agglomération. Dans un 

second temps, cette dynamique foncière répond aux demandes des entreprises, afin de créer un attrait 

économique et commercial. Ces opérations d'aménagements urbains se traduisent de deux manières : le 

renouvellement urbain et/ou l'extension urbaine.    

 

Dans un premier cas, le choix 

d'aménagement s'opère pour une extension 

urbaine. Après de nombreux financements 

pour les projets autour de Ville-Port, le 

projet Ville-Gare met désormais en avant un 

nouveau quartier de Saint-Nazaire.  

L'espace urbain à proximité de la gare TGV, 

offre une opportunité de développement 

dans un cadre environnemental riche. En effet, cette ressource foncière, protégée au titre de Natura 2000, peut 

accueillir 100 000 m² de bureaux. Cette opération vise à créer un pôle tertiaire de rayonnement régional, aux 

abords du parc de Brière, avec une vue imprenable sur le port. Ce projet a pour objectif majeur de créer une 

attractivité nouvelle, grâce à la création de logements, de services et de commerces.  

 

Dans un second cas, l'opération 

d'aménagement, Horizon Certé, entre dans un 

renouvellement du tissu urbain. En effet, un 

plan de rénovation urbaine a été mis en place 

dans ce quartier. La majorité des logements 

sont donc déconstruits, et le reste est réhabilité. 

Ce projet de logements est économe en deux 

sens : d'abord en terme d'espace, puis en terme 

de ressource en énergie. Il met en place une 

dépollution des friches industrielles afin d'y 

construire un éco-quartier. De plus, la 

construction des nouveaux logements entre 

dans une logique de basse consommation énergétique.  

 

Pour une amélioration du cadre de vie, Saint-Nazaire entreprend la revalorisation de son patrimoine, grâce à la 

dynamique Eco-cité mise en place au sein de la métropole bipolaire. La prise en compte des différents principes 

de la ville durable permet une rénovation raisonnée de l'espace urbain. En effet, la densité moyenne de 

Figure 23 : Pôle tertiaire dans le secteur Ville-Gare 

Source : Sonadev - servirlepublic.fr 

Figure 24 : Eco-quartier Horizon Certé 

Source : agglo-carene.fr 
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l'agglomération avec des îlots généralement aérés, des avenues larges et un ensoleillement généreux, sont des 

critères proches de ceux recherchés lors de la création de projet durable.  

 

Tous ces projets sont en adéquation avec les logiques actuelles de développement durable, grâce à des 

objectifs environnementaux, économiques et sociaux pour le développement du territoire. Cependant, il est 

nécessaire de prendre en compte les mobilités sur l'ensemble de l'agglomération, c'est pourquoi un programme 

de liaisons douces, favorisant les vélos, est en cours de réalisation. Cette opération permet une prise en compte 

du paysage par ses usagers, ceci est indispensable pour une acceptation des enjeux territoriaux.  

 

Enfin, le projet de l'usine élévatoire du Petit Maroc ainsi que la continuité de la promenade du front de mer, 

permettent de poursuivre le travail effectué sur l'affirmation de l'identité portuaire de la ville de Saint-Nazaire. 

Les friches urbaines restent néanmoins un potentiel de développement et d'attractivité pour l'aire géographique 

nazairienne.  
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Géosystème du renouvellement urbain  

  

 

 

Activités 

- Mono-industrie 

+ Théâtre, Cinéville, 

Escal'Atlantique 

+ Tourisme industriel 

+ Université (- excentrée) 

- Zone commerciale de Trignac ( en 

concurrence avec le Ruban Bleu) 

 

=> Diversification économique et 

de l'offre commercial 

=> Risques industriels 

=> Méconnaissance de l'offre, 

complexe par rapport à Nantes 

 

Dynamiques des 

populations 

- Activité économique fluctuante 

+ Arrivée de jeunes cadres 

+ Population jeune et dynamique 

- Population industrielle mais 

diversifiée 

+ Logements sociaux importants 

 

=> Organiser l'urbanisation 

=> Modifier les pratiques des 

Nazairiens 

Régulations 

+ SCoT Nantes/Saint-Nazaire, PLU, 

PNR de Brière, Loi littoral 

- PPRI non validé 

+ Espaces naturels protégés 

 

Milieux 

+ et - Littoral et Estuaire de la 

Loire 

+ Zones humides, espaces naturels 

protégés  

 

=> risques d'inondations 

 

Acteurs 

+ CARENE 

+ ADDRN 

+ Porteurs de projets (Privés et 

publics) 

+ et - Usagers Nazairiens et 

touristes 

(Gens d'ici - Gens d'ailleurs) 

+ Office de Tourisme 

+ Tourisme industriel 

Enjeux 

 

Requalification urbaine 

et du front de mer 

(projets Ville-port) 

 

Végétalisation des 

espaces urbains  

 

Amélioration du cadre 

de vie 

 

Affirmation de l'identité 

balnéaire nazairienne 

(Ville-Port 3) 

 

Attractivité Nord/Sud 

Légende 

+ : Points positifs 

- : Points négatifs 

=> : Enjeux 
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Conclusion 

Suite à de nombreuses recherches, plusieurs phénomènes sont constatés sur le sujet de la réhabilitation des 

friches urbaines : Patrimonialisation et culture dans la régénération urbaine de Saint-Nazaire. 

 

En effet, la ville de Saint-Nazaire connaît un regain de son attractivité culturelle, grâce notamment à la 

réhabilitation des friches urbaines dans le secteur de Ville-Port. Le point d'orge de cette revalorisation du 

patrimoine a été orchestré par Manuel de Solà Morales. La volonté politique de Joël Batteux a également joué 

un rôle important dans le développement du tissu urbain nazairien. 

 

L'ouverture de la base sous-marine au public est le fondement de l'aménagement de ce quartier. Ceci a ensuite 

entrainé une restructuration de l'aménagement global de la ville. Adossé à l'estuaire de la Loire durant un 

siècle, les projets de conquête des friches ont permis petit à petit un retournement et donc un rapprochement 

de la ville avec son fleuve. La population nazairienne s'est alors vue admettre progressivement son identité 

maritime.  

 

Lors de la dernière campagne aux élections municipales en mars 2014, différents candidats se sont exprimés 

sur les priorités de la culture à Saint-Nazaire. Ludovic Le Merrer, un des candidats a, à cette occasion, exprimé 

son souhait : "une vraie diversification de l'offre s'impose, diversification dans les contenus mais aussi dans les 

espaces décentralisés" (Quelles priorités pour la culture à Saint-Nazaire ?, 2014).  

David Samzun, ancien adjoint à l'urbanisme et désormais nouveau maire, a quant à lui émis son désir de 

mettre en place une instance dédiée aux politiques culturelles afin "de mieux se connaître et de débattre. Nous 

engagerons un travail sur l'inventaire du patrimoine et solliciteront le label Ville d'Art et d'histoire". 

 

Le label Ville d'Art et d'histoire forme des animateurs et des guides-conférenciers sur l'architecture et le 

patrimoine. De plus, il favorise une politique de restauration du patrimoine, ainsi qu'une volonté de créer et de 

garantir une qualité architecturale, urbaine et paysagère, grâce à des subventions financières. Enfin, un 

contrôle de la politique et des actions urbaines assurent une mise en valeur de l'espace public par les 

collectivités territoriales. 

 

Pour conclure, la mise en place de multiples opérations de réhabilitation des friches urbaines est un enjeu 

important dans le développement urbain et culturel des villes telle que Saint-Nazaire. Cependant, il reste 

important de s'interroger sur la patrimonialisation : faut-il patrimonialiser tout et partout ? En effet, cette 

question suscite de nombreux avis. 

 

D'un point de vue personnel, la patrimonialisation peut poser problème dans certains cas. En effet, une 

patrimonialisation trop importante ne favorise pas toujours l'attractivité. De plus, les lieux doivent restés 

attrayants et accessibles pour une fréquentation et donc, une reconnaissance de ces lieux de patrimoine. Dans 

un souci de modernité, il me semble nécessaire de concevoir des projets modernes autour ou au sein des lieux, 
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afin d'affirmer leur identité déjà forte. Ces espaces doivent devenir des lieux de rassemblement pour un public 

varié.  

 

Cette étude m'a permise d'appréhender le paysage urbain de Saint-Nazaire, dans un but professionnalisant. La 

compréhension de la structure urbaine et des différents échelons de décisions est un travail enrichissant, qui 

permet de saisir les politiques d'aménagement du territoire nazairien.  
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Annexe 1 : Enquête 
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Annexe 2 : Enquête 
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 After World War II, Saint-Nazaire had difficulties to rebuild its city. Indeed, many urban areas are on 
brownfield. The submarine base is deserted by population and an entire neighborhood suffers from a 
negative image of the military heritage. 
 
Joel Batteux, Mayor of Saint-Nazaire, allows a redefinition of the entire Ville-Port, in collaboration 
with Manuel de Solà Morales. The city, previously diverted from its port, asserts its new maritime 
identity. This rehabilitation project of urban redevelopment is to insert cultural function into urban 
space. 
 
Urban and metropolitan issues allow enhancement of the heritage of Saint- Nazaire. In fact, the 
submarine base is rehabilitated and creates a new cultural offer for nazairienne population. The 
metropolis Nantes Saint-Nazaire is also a source of territorial projects, promoting attractiveness from 
urban spaces. 
 
This thesis is about various projects in Saint-Nazaire, in the district of Ville-Port. All researches 
provide a study of the rehabilitation of brownfield sites, with this in mind of heritage places or urban 
regeneration through culture. 
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 Suite à la seconde guerre mondiale, Saint-Nazaire a connu une reconstruction difficile de sa ville. En 
effet, de nombreux espaces urbains sont restés en friche. La base sous-marine est délaissée par la 
population et tout un quartier souffre de l'image négative de ce patrimoine militaire.  
 
Joël Batteux, maire de Saint-Nazaire, permet une requalification de l'ensemble du quartier Ville-Port, 
en collaboration avec Manuel de Solà Morales. La ville, jusqu'alors détournée de son port, affirme sa 
nouvelle identité portuaire. Ce projet de réhabilitation des friches urbaines permet une introduction 
de la fonction culturelle dans l'espace urbain.   
 
Des enjeux urbains et métropolitains permettent une valorisation du patrimoine de Saint-Nazaire. En 
effet, la base sous-marine est réhabilitée et créer une nouvelle offre culturelle pour la population 
nazairienne. La métropole Nantes Saint-Nazaire est également une source de projets territoriaux, 
favorisant l'attractivité de ces espaces urbains.  
 
Ce mémoire traite des différents projets réalisés à Saint-Nazaire, au sein du secteur de Ville-Port. 
L'ensemble des recherches permettent une étude sur la réhabilitation des friches urbaines, dans une 
optique de patrimonialisation des lieux ou de régénération urbaine par la culture.  
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